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_____________________________________________
 Obvestilo št. 13-MS/2014 – 22.11.2014
NIŽJA STOPNJA DAVKA NA DODANO VREDNOST ZA GRADITEV IN OBNOVO STANOVANJSKIH OBJEKTOV (odslej stanovanj)
STANOVANJA, KI SO DEL SOCIALNE POLITIKE, IN ZASEBNA STANOVANJA
Z nižjo stopnjo DDV (9,5 %) so obdavčena:
· stanovanja,  namenjena za trajno bivanje, in deli teh objektov, če so del socialne politike, tudi gradnja, obnova in popravila, ter

· obnova in popravila zasebnih stanovanj, razen če predstavlja material  bistveno  vrednost dobave pri obnovi in popravilih teh zasebnih stanovanj.

Omenjena ureditev velja od 1.1.2011, takrat je poteklo prehodno obdobje, ko se je nižja stopnja DDV uporabljala tudi za stanovanja, ki se niso gradila in obnavljala v okviru socialne politike.
Stanovanja (velja tudi za stanovanja, ki so del poslovnih stavb, v pripadajočem deležu) so del socialne politike:

· Če stanovanje v večstanovanjski hiši, namenjeno za trajno bivanje, ne presega 120 m2 uporabne površine, oziroma 250 m2 uporabne površine stanovanja v individualni hiši, 

· Če gre za stanovanjsko stavbo za posebne potrebe, ki vključuje nastanitev, kot so stavbe za začasno reševanje stanovanjskih potreb socialno ogroženih, stavbe za bivanje starejših, študentov, otrok, delavski domovi, domovi za terapevtske skupine, zavetišča za brezdomce, vzgojni domovi, itd..
Za kriterij uporabne površine se uporabljajo predpisi o graditvi objektov:
Uporabno površino se določi tako, da se sešteje površine vseh prostorov za bivanje v eni ali več etažah, brez tehničnih prostorov in nedokončanih prostorov.

Prostori za bivanje so kuhinja, kopalnica, stranišče, dnevna soba, predsoba, spalnica, kabinet, hodnik in podobni prostori.

Tehnični prostori so klet, shramba, sušilnica, pralnica, garaža, drvarnica, kurilnica, stopnišče, delavnica, garderoba, balkoni, lože.

Nedokončani prostori so prostori, ki nimajo izpolnjenih minimalnih kriterijev za bivanje in jih zato ne moremo uporabiti kot stanovanjsko površino. To so tisti prostori, ki ustrezajo vsaj dvema od naštetih kriterijev:

· se ne ogrevajo,

· nimajo končanih podov,

· ometi so samo grobi ali jih ni,

· inštalacije niso dokončane,

· strop proti strehi ni dokončan.

Da se lahko obračuna nižja stopnja DDV, pa morajo biti izpolnjeni naslednji pogoji:

1. da je storitev zaračunana neposredno investitorju (če dobavitelj ni podizvajalec),

2. če so te storitve uvrščene pod šifro F/GRADBENIŠTVO standardne klasifikacije dejavnosti.

3. Izvajalec mora na računu opisati gradbeno storitev, ki jo je opravil, in navesti naslov stanovanjskega objekta, kjer je to storitev opravil.

Povzetek: 
Tako je še vedno mogoče od storitev obnove in popravil vseh stanovanj obračunati DDV po nižji stopnji pod zgoraj navedenimi pogoji, razen:
· pri novogradnji stanovanj, ki niso del socialne politike in 

· pri obnovi in popravilih zasebnih stanovanj, ki niso del socialne politike, če je vrednost gradbenih materialov višja kot 50 % celotne vrednosti opravljene storitve brez DDV.

V teh primerih se DDV obračuna po stopnji 22 %.

Novo mesto, 22.11.2014
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